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1. Краткая характеристика объекта 
 
 

Элементы технических 

характеристик 

Наименование и расположение 

объекта 

Назначение здания 

Год ввода в эксплуатацию 

Форма здания в плане 

Размеры здания в плане 

Объёмно-планировочные решения 
 
 
 

Количество этажей 

и их высота 

 
 

Наличие проектной документации 

(техзадание на проектные работы,' 

 
Значение характеристики 

 
г. Москва, ул. Хачатуряна, д. 10, с.1 

 
 

Физкультурно-оздоровительный комплекс 

Год ввода эксплуатации - 1989 года 

Здание сложной геометрической формы в плане 

По внешним габаритам 60,5 х 46,6 м 

2-хэтажное здание с подвалом под частью габаритов 

За условную отметку± О.ООО принят уровень пола 

первого этажа. 

Высота типового этажа 3,30 м. 

Высоты помещений: 

Подвал- 2,57-3,4 м; 

Первый этаж и второй этаж в свету - 2,95 м, второй свет- 5,4 м 

Высота спортивного зала до уровня покрытия - 11,45 м 

 

Отсутствуют 

e,r проект и т.д.) 
:s: с: 

Наличие строительной 

документации (исполнительная 

документация, паспорта и 

сертификаты и т.д.) 

Наличие эксплуатационной 

документации (техпаспорт на 

здание, планы инвентаризации и 

т.д.) 

Документы, рассмотренные в 

процессе работ по обследованию 

1 Сведения об авариях, пожарах и т.д. 
 

Благоустройство (отмостки, 

приямки, планировка участка) 

 
 

Отсутствуют 
 
 
 
 

Планы БТИ, выписка из технического паспорта, 

экспликация здания. 

 
 

Типовые проектные решения (архив организации) 
 

1 Нет сведений 

Асфальтобетонная отмостка. 

Приямки со стенами из кирпичной кладки по двум 

сторонам фасада. 

 
 
 
 

№ докум. 



Элементы технических 

характеристик 

 
 

Конструктивная схема здания 
 
 
 

Описание несущих конструктивных 

элементов: 

 
Значение характеристики 

 
Каркасная. Сборные железобетонные ригели и колонны, 

а также плиты перекрытия/покрытия. Металлические 

колонны и металлическая пространственно - стержневое 

покрытие 

- фундаменты Сборные ж/бетонные отдельностоящие 
 
 
 
 

- наружные стены 

В подвале кирпичная кладка толщ. 550 мм., блоки ФБС. 

Навесные керамзитобетонные панели, толщиной 350 - 

380 мм. 

В спортивных залах навесные панели типа «сендвич», 

толщиной 
 

 
 
 
 

- внутренние опоры 
 
 
 
 
 

- внутренние стены 
 

- лифтовые шахты 
 

- междуэтажные перекрытия 

Сборные ж/б. колонны сечением 400 х 400 мм и сеткой 
расположения 6,0х6,0 м, 3,0х6,0 м, 

6,0х9,0 м. 

Металлические колонны в спортивных залах выполнены 
из двутавра прокатного 

металла 40Ш1, с шагом 6,0 м. 

 
В подвале блоки ФБС, кирпичная кладка 

 
Отсутствуют 

Сборные многопустотные и связевые ж/бетонные плиты, 

толщиной 220 мм., шириной от 0,39 до 1,79 м 
 

Обеспечивается совместной работой каркаса несущих 

колонн и междуэтажных перекрытий, покрытий, 

Пространственная жесткость здания образующих горизонтальные диски и металлических 

пространственных ферм, и жестким защемлением колонн 

в фундаментах. 
 

 
Крыша 

Кровля и водосток 

Плоская совмещенная по сборным ж/б. плитам с утеплением. 

Над залами монолитный ж/бетон по профнастилу с 

 
 



Элементы технических 

характеристик 

 
Значение характеристики 

 
утеплением. Профнастил уложен по металлической 

 
пространственно-стержневой конструкции покрытия 

залов (пространственные ферма). 

Покрытие - мягкий гидроизоляционный ковер. Ливневый 

водоотвод внутренний организованный. 
 

 
 
 
 
 
 
 

Лестницы 

Лестницы 2-х маршевые. Марши и лестничные площадки 

эвакуационные - сборные железобетонные, лестница 

центральная из металлического каркаса с бетонными 

ступенями. 

Лестницы галерей в залах - металлические. 

Лестницы в подвал - наборные бетонные ступени по 

грунту. 

Лестница главного входа в здание - ступени наборные по 

кирпичным стенкам, пандус и парапет из кирпичной 

кладки. 
 

 
 

Перегородки 

Перегородки кирпичные, асбестоцементные листы по 

деревянному каркасу, фанерные листы по деревянному и 

металлическому каркасу. 
 

Балконы, лоджии, эркеры, карнизы 

и др. (выступающие элементы 
'° фасадов) 
i 
!:"Е' 

 
 
 
 

Наружная отделка стен. 
 
 
 
 
 
 

1 Оконные заполнения 

 
Декоративные эркеры расположены в спортивных залах 

 
 

Навесные панели и цоколь с облицовкой из 

малогабаритных керамических 

плиток. 

Сэндвич-панели спортивного зала открашены. 

Перегородки подсобным помещений в спортивном зале 

кирпичные, внутри помещений без отделки. Внутренние 

стены оштукатурены и окрашены, местами отделка 

плиткой. 

Стены приямков оштукатурены и окрашены. 

1 На фасадах выполнены окна из ПВХ профиля, а также 

 
 



Элементы технических 

характеристик 

 
Значение характеристики 

 
имеются деревянные окна в помещениях и витражи из 

алюминиевого профиля. 
 

1  Дверные  заполнения 

Категория помещений по 

взрывопожарной безопасности 

(определена по Правилам 

взрывобезопасности СП 

12.13130.2009) 

1 Степень огнестойкости здания 

Класс пожарной опасности 

строительных   конструкций 

Класс конструктивной пожарной 

опасности здания 

Класс функциональной пожарной 

опасности здания 

1 Металлические, пластиковые, деревянные и фанерные. 
 
 
 

в 
 
 

1 II (основная часть), IIIa (спортивные залы) 

К2 (умеренно пожароопасные) 

со 
 

Ф3.6 (физкультурно-оздоровительные комплексы) 
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2. Условив эксплуатации здания. 
Климатические условия площадки строительства здания характеризуются следующими данными, 

руководствуясь данными из СП 20.13330.2016: 

 
 

- климатический район ПВ; 

- нормативное значение ветрового давления для I ветрового района W0=23 кгс/м2, · 

- тип местности с-, 

расчетное значение веса снегового покрова на 1 м2 

горизонтальной поверхности для 111 снегового района 
S=150 кгс/м·

2, 

расчетная температура наиболее холодной пятидневки 

обеспеченностью 0,92 
минус 28° С; 

Нормативная глубина промерзания грунтов для песков 

гравелистых, 

крупных и средней крупности (Москва) 

 
1,4 м. 

 
Данные по климатическим условиям площадки приняты по СП 131.13330.2018 «Строительная 

климатология». Значения нормативных и расчетных нагрузок приняты по СП 20.13330.2016 

«Нагрузки и воздействия». 
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3. Результаты обследования строительных конструкций. 
 

3.1 Результаты обследования оснований фундаментов. 
Фотоматериалы по результатам обследования приведены в приложении Б, графические 

материалы приведены в приложении А. 

Таблица 3.1 
1 Тип фундамента 

(конструкция, 

описание) 

Фундамент выполнен из сборных ж/бетонных отдельностоящих 

элементов. 

Цоколь здания облицован мелкоразмерной плиткой, окрашен. 

2 Глубина заложения 

фундаментов 

Обследование не проводилось 

3 Отмостка Отмостка асфальтобетонная, местами переходящая в тротуар, 

выполнена по периметру здания. 

4 Описание материалов 

фундаментов. 

Показатели 

прочности. 

Стены подвала выполнены кирпичные и из блоков ФБС 3(4)-бт, 

толщиной          390         и        300(400)         мм соответственно; 

По результатам проведённого контроля класс бетона по прочности 

на сжатие соответствует В22,5-В27,5. 

5 Гидроизоляция 

фундаментов 

Обследование не проводилось. 

6 Дефекты Деформационно-осадочные дефекты не выявлены 

- просадка отмостки. 

- произрастание растительности; 

- отрыв отмостки от цоколя; 

- разрушение отделочного слоя цоколя 

7 Описание грунтов, 

входящих в активную 

зону 

Обследование не проводилось. 

8 Категория 

технического 

состояния согласно 

гост 31937-2011 

Техническое состояние фундаментов оценивается как 

работоспособное, т. к. некоторые из числа оцениваемых 

контролируемых параметров не отвечают требованиям норм, но 

имеющиеся нарушения требований в конкретных условиях 

эксплуатации не приводят к нарушению работоспособности 
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ВЫВОДЫ И РЕКОМЕНДАЦИИ: 

1. ВЫВОДЫ: 

Техническое состояние фундаментов согласно ГОСТ 31937-2011, характеризуется как 

работоспособное. 
 

2. РЕКОМЕНДАЦИИ: 
Для дальнейшей эксплуатации фундаментов здания необходимо выполнить следующие 

рекомендации: 

- выполнить ремонт отмостки. 

- выполнить ремонт отделочного слоя стен; 
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3.2 Результаты обследования стен. 

Фотоматериалы по результатам обследования приведены в приложении Б, графические 

материалы приведены в приложении А. 

Таблица 3.2 
1 Конструкция 

наружных и 

внутренних стен 

 

  

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

  

2 Наружное оформление 

стен (наличие 

штукатурки, 

облицовки, кладка в 

пустошовку и пр.) 

Снаружи здание в осях А-Е отделано керамической плиткой типа 

«кабанчик». 

В осях Ж-К стены здания окрашены. 

В помещениях общего имущества здания поверхности стен 

оштукатурены и окрашены, местами по стенам выполнен ПВХ 

сайдинг. 

3 Показатели прочности 

материалов элементов 

стен 

По результатам проведённого контроля: 

- класс бетона колонн - В20-В25; 

- класс бетона блоков ФБС - В20-В25; 
 
 
 
 

Несущим каркасом здания являются:

В осях А-Е - колонны ж/бетонные типа КР, КФ, КВР, КВФ,

сечением 40х40 см и сеткой расположения 6,0х6,0 м, 3,0х6,0 м,

6,0х9,0 м.

В осях Е-И - колонны металлические, двутавр №20, с сеткой

расположения, с шагом 6 м. Обработаны огнезащитными

составами.

Наружные стены здания в осях А-Е выполнены навесные

сборные керамзитобетонные панели, толщиной 350-400 мм

(толщина указана с учетом отделочного слоя).

Наружные стены здания в осях Ж-К (спортивные залы) выполнены

из навесных трёхслойных панелей типа «сендвич». Панели

крепятся к металлическому каркасу из колонн. Колонны

выполнены из двутавра прокатного металла 40Ш1, с шагом 6,0 м.

Для увеличения жесткости конструкций выполнены

металлические горизонтальные связи в осях 1-13/Ж-К из трубы

прямоугольного сечения, 80х120 мм.

Перегородки выполнены кирпичные, асбестоцементные листы

по деревянному каркасу, гипсолитовые, толщиной 80-150 мм

(толщина указана с учетом отделочного слоя).
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 - марка керамического кирпича стен М100-125; 

- марка цементно-песчаного раствора М75-100; 

4 Дефекты Дефектов, влияющих на несущую способность не обнаружено. 

На основании проведённого обследования выявлены следующие 

дефекты и повреждения: 

- металлические колонны и пространственные конструкции 

спортивных залов в осях Ж-К не обработаны огнезащитными 

составами; 

- следы намокания, вследствие протечек инженерных систем; 

- следы намокания, вследствие протечек с крыши; 

- трещины наклонные и вертикальные по перегородкам в местах 

крепления к несущим конструкциям; 

- повреждение отделочного слоя (шелушение, системы волосяных 

трещин и т.п.); 

- деформация навесных панелей типа сендвич, эксплуатация более 

20 лет; 

- сколы и потёртости керамической плитки, следы ржавчины; 

- согласно ВСН 58-88(р) (Приложение 3) - минимальная 

продолжительность эффективной эксплуатации перегородок по 

деревянному каркасу до капитального ремонта (замены) в зданиях 

социально-культурного назначения составляет 25 лет; 

- согласно ВСН 58-88(р) (Приложение 3)- минимальная 

продолжительность эффективной эксплуатации отделки из 

керамической плитки и штукатурки до капитального ремонта 

(замены) в зданиях социально-культурного назначения составляет 

30 и 15 лет, соответственно; 

- согласно ВСН 58-88(р) (Приложение 3)- минимальная 

продолжительность эффективной эксплуатации окраски водными 

и полуводными (эмульсионными), безводными составами до 

капитального ремонта (замены) в зданиях социально-культурного 

назначения составляет 2,3 и 2 года, соответственно; 

- наружные стены не удовлетворяют требованиям по 

теплопроводности материалов, согласно теплотехническому 

расчету конструкций, согласно СП 50.13330.2012. (см. 
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 Приложение Д). 

Здание эксплуатируется с 1989 г. 

5 Категория технического Техническое состояние металлических колонн, оценивается как 

состояния согласно 

гост 31937-2011 

работоспособное, т. к. некоторые из числа оцениваемых 

контролируемых параметров  не  отвечают  требованиям  норм, но 
 имеющиеся нарушения требований в конкретных условиях 
 эксплуатации не приводят к нарушению работоспособности 
 Техническое состояние перегородок, оценивается как 
 ограниченно-работоспособное, т.к. имеются дефекты и 
 повреждения, приведшие к снижению несущей способности, но 
 отсутствует опасность внезапного разрушения, потери 
 устойчивости или опрокидывания. 
 Техническое состояние наружных ограждающих стен, оценивается 
 как ограниченно-работоспособное, т.к. имеются дефекты и 
 повреждения, приведшие к снижению несущей способности, но 
 отсутствует опасность внезапного разрушения, потери 
 устойчивости или опрокидывания. 
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ВЫВОДЫ И РЕКОМЕНДАЦИИ: 
 

1. ВЫВОДЫ: 

Техническое состояние металлических колонн согласно ГОСТ 31937-2011, 

характеризуется как работоспособное. 

Техническое состояние перегородок согласно ГОСТ 31937-2011, характеризуется как 

ограниченно-работоспособное. 

Техническое состояние наружных ограждающих стен согласно ГОСТ 31937-2011, 

характеризуется как ограниченно-работоспособное. 

 
2. РЕКОМЕНДАЦИИ: 

Для дальнейшей эксплуатации строительных конструкций здания необходимо 

выполнить следующие рекомендации: 

- выполнить замену перегородок из деревянного каркаса; 

- выполнить демонтаж отделки из ПВХ панелей; 

- выполнить капитальный ремонт помещений, предварительно устранив протечки; 

-выполнить утепление стен в соответствии с СП 50.13330.2012, выполнить замену 

наружных стен из сендвич панелей спортивных залов. 

- произвести ремонт капельников. 
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3.3 Результаты обследования ригелей плит перекрытия. 

Фотоматериалы по результатам обследования приведены в приложении Б. 

Таблица 3.3 
1 Тип перекрытия. 

Условия работы и 

расчета 

Перекрытия сборные ж/бетонные плиты типа ПК и плит 

ребристых связевых ПРС. Шириной 0,39-1,79 м, толщиной 0,22 

м. 

Оттирание плит идет на сборные ж/бетонные ригели типа Р, РДП 

и РП. Ригели опираются на колонны через консольные столики. 

2 Конструкции 

перекрытия 

(расположение, 

конструкция, 

маркировка, 

заполнение) 

В местах общего пользования выполнена бетонная стяжка с 

отделочным покрытием согласно назначению помещений. 

Потолки окрашены, в отдельных помещениях выполнены 

подвесные потолки типа армстронг. В помещении сауны отделка 

выполнена деревом. 

3 Показатели прочности 

материалов элементов 

перекрытий 

По результатам проведённого контроля: 

- бетон плит междуэтажного перекрытия по прочности на сжатие 

соответствует классу В22,5-25; 

- бетон ригелей по прочности на сжатие соответствует классу 

В22,5-25. 

4 Дефекты 

и повреждения 

На основании проведённого обследования выявлены следующие 

дефекты и повреждения: 

- намокания в местах прохода инженерных сетей; 

- имеются вздутия линолеума, разрывы; 

- потертости цементных и керамических плиток, сколы, 

трещины; 

- технологические отверстие без обрамления; 

- повреждение плиток подвесного потолка типа армстронг; 

- разрушение окрасочного слоя галерейных конструкций 

- согласно ВСН 58-88(р) (Приложение 3) - минимальная 

продолжительность эффективной эксплуатации окраски 

водными и полуводными (эмульсионными), безводными 

составами    до    капитального    ремонта    (замены)    в зданиях 

социально-культурного   назначения   составляет   2,3  и   2 года, 
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 соответственно; 

-  согласно ВСН   58-88(р)  (Приложение 3)   - минимальная 

продолжительность эффективной эксплуатации  полов из 

цементной плитки с мраморной крошкой, керамической плитки, 

дощатые по перекрытиям и из линолеума до капитального 

ремонта (замены) в зданиях социально-культурного назначения 

составляет  20,30,15 и  10  лет,  соответственно. 

Здание эксплуатируется с 1989 г. 

5 Полы - материалы и 
состояние 

В помещениях устроены полы с покрытием из керамической 

плитки, ламината, линолеума. 

Имеются участки без отделочного покрытия. 

5 Категория Общее техническое состояние сборного железобетонного 

технического перекрытия в основном оценивается как работоспособное, т. к. 

состояния согласно 

гост 31937-2011 

некоторые из числа оцениваемых контролируемых параметров 

не  отвечают  требованиям норм,   но   имеющиеся  нарушения 
 требований в конкретных условиях эксплуатации не приводят к 
 нарушению работоспособности. 

 

ВЫВОДЫ И РЕКОМЕНДАЦИИ: 

"' 
: 1. ВЫВОДЫ: 

Техническое состояние плит перекрытия подвала согласно ГОСТ 31937-2011, 

характеризуется как работоспособное. 

Техническое состояние отделочного покрытия полов, характеризуется как 

неудовлетворительное. 
 
 

.§ 2. РЕКОМЕНДАЦИИ: 
Для дальнейшей эксплуатации строительных конструкций здания необходимо 

выполнить следующие рекомендации: 

- выполнить ремонт помещений с восстановлением отделки согласно назначению 

помещений, предварительно устранив причину замачивания конструкций покрытия. 
ее[ 
:: 

"3 
1::::: 

 
 
 
 
 

№ докум. 
Шифр 50/21-СК-ТЗ  



3.4 Результаты обследования покрытия и кровли. 
Фотоматериалы по результатам обследования приведены в приложении Б, графические 

материалы приведены в приложении А. 

Таблица 3.4 
1 Тип покрытия. 

Условия работы и 

расчета 

Крыша плоская, совмещенная. 

В осях А-Е здания покрытия сборные ж/бетонные плиты типа 

ПК шириной 0,39-1,79 м, толщиной 0,22 м. Оттирание плит идет 

на сборные ж/бетонные ригели типа РДП 6-86, Р-32, и РП. 

Ригели опираются на колонны через консольные столики. В осях 

Ж-К здания несущей конструкцией крыши является 

металлическое пространственно-стержневое покрытие 

(пространственные фермы) залов. По фермам уложен 

профнастил, поверх выполнено выравнивающие монолитное 

ж/бетонное покрытие, кровля выполнена из стеклоткани, 

пропитанной битумом. Элементы ферм выполнены из 

металлических труб различного диаметра, 50-100 мм. 

2 Конструкции покрытия 
(расположение, 
конструкция, 
маркировка, 
заполнение) 

Кровля выполнена мягкая, рулонная с внутренним 

организованным водостоком. 

Состав покрытия в осях А-Е (типовое решение): 

- плита многопустотная сборная ж/бетонная - 220 мм; 
 - гидроизоляция рулонная; 
 - утеплитель из минераловатных плит - 200 мм; 
 - засыпка керамзита для разуклонки 20-150 мм; 
 - цементно-песчаная стяжка, армированная - 50 мм; 
 - кровельный материал, рулонный. 
 Состав покрытия в осях Ж-К (типовое решение): 
 - монолитный ж/бетон по профнастилу - 200 мм; 
 - гидроизоляция рулонная; 
 - утеплитель из минераловатных плит - 200 мм; 
 - засыпка керамзита для разуклонки 20-150 мм; 
 - цементно-песчаная стяжка, армированная - 50 мм; 
 - кровельный материал, рулонный. 

3 Конструкция кровли Кровля обследуемой части здания выполнена плоская, мягкая, 

рулонная с организованным внутренним водостоком. 
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4 Показатели прочности 

материалов элементов 

покрытий 

По результатам проведённого контроля: 

- бетон монолитного железобетона покрытия по прочности 

на сжатие соответствует классу В20-22,5; 

- бетон ригелей по прочности на сжатие соответствует классу 

В22,5-25. 

Результаты определения прочности приведены в Приложение Г. 

5 Дефекты 

и повреждения 

Дефектов влияющих на несущую способность конструкций 

покрытия не выявлено. 

На основании проведённого обследования выявлены следующие 

дефекты и повреждения: 

- участки замачивания покрытия атмосферными осадками, в 

местах повреждения кровельной гидроизоляции; 

- разрушение отделочных покрытий в помещениях вследствие 

повреждения кровельного материала; 

- вздутие, разрывы, отслойки кровельного рулонного слоя; 

- отсутствие сетки на ливневых воронках; 

- переувлажнение кровельного утеплителя. 

- состав крыши не удовлетворяют требованиям по 

теплопроводности материалов, согласно теплотехническому 

расчету конструкций, согласно СП 50.13330.2012. (см. 

Приложение Д). 
 
Здание эксплуатируется с 1989 г. 

6 Категория 

технического 

состояния согласно 

гост 31937-2011 

Общее техническое состояние конструкций покрытия 

оценивается как работоспособное, т. к. некоторые из числа 

оцениваемых контролируемых параметров не отвечают 

требованиям норм, но имеющиеся нарушения требований в 

конкретных условиях эксплуатации не приводят к нарушению 

работоспособности. 

Общее техническое состояние кровли оценивается как 

ограниченно-работоспособное,     т.к.     имеются      дефекты    и 

повреждения, приведшие к снижению несущей способности,  но 
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 отсутствует опасность внезапного разрушения, потери 

устойчивости или опрокидывания. 

 
ВЫВОДЫ И РЕКОМЕНДАЦИИ: 

 
1. ВЫВОДЫ: 

Техническое состояние несущих конструкций покрытия согласно ГОСТ 31937-2011, 

характеризуется как работоспособное. 

Техническое состояние кровли согласно ГОСТ 31937-2011, оценивается как ограниченно­ 

работоспособное. 

 
2. РЕКОМЕНДАЦИИ: 

Для дальнейшей эксплуатации строительных конструкций здания необходимо 

выполнить следующие рекомендации: 

- выполнить ремонт кровли с заменой утеплителя. 
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3.5 Результаты обследования лестниц и пандуса 
Фотоматериалы по результатам обследования приведены в приложении Б, графические 

материалы приведены в приложении А. 

Таблица 3.5 
1 Конструкция и тип 

лестниц 

Для сообщения между этажами предусмотрена лестничная 

клетка. Лестница в осях 6-8/Г-Д, 1-3/Г-Д, 11-13/Г-Д выполнены 

из сборных железобетонных маршей, опирающихся на 

монолитные ж/бетонные площадки. 

Металлические лестницы спортивных залов в осях 2-3/К, 11- 12/К 

выполнены сварными: металлические ступени по одному 

металлическому косоуру, выполненному из профелированной 

трубы. 

Лестницы пожарных в осях 

Лестница в осях 6-8/Г-Д выполнена из металлического каркаса с 

бетонными ступенями по металлическим косоурам. Оттирание 

каркаса выполнено на плиты перекрытия. 

Лестница выхода на крышу, металлическая сварная. Лестницы в 

подвале выполнены из бетонных наборных ступеней 

по грунту и блокам ФБС. 

2 Состояние ступеней, 

ограждения и 

лестничных площадок. 

Лестничные площадки и марши отделаны керамической 

плиткой. 

Ступени маршей без отделки. 

Ограждения металлические. 

Состояние лестничного марша с площадками на момент 

обследования характеризуется, как удовлетворительное. 

3 Дефекты и 

повреждения 

На основании проведённого обследования выявлены следующие 

дефекты и повреждения: 

-отсутствие напольного покрытия лестничных площадок; 

- сколы керамической плитки; 

- поверхностная коррозия металла лестниц выхода на крышу. 

- разрушение ступеней лестниц входных групп; 

4 Категория 

технического 

состояния согласно 

гост 31937-2011 

Техническое состояние лестниц оценивается как 

работоспособное, т. к. некоторые из числа оцениваемых 

контролируемых параметров не отвечают требованиям норм, но 

имеющиеся   нарушения   требований   в   конкретных  условиях 
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 эксплуатации не приводят к нарушению работоспособности 

ВЫВОДЫ И РЕКОМЕНДАЦИИ: 
 

1. ВЫВОДЫ: 
Техническое состояние лестниц и пандуса, согласно ГОСТ 31937-2011, характеризуется как 

работоспособное. 

- выполнить ремонт лестниц. 
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3.5 Результаты обследования других конструкций 

Фотоматериалы по результатам обследования приведены в приложении Б, графические 
материалы приведены в приложении А. 

Таблица 3.5 
1 Конструкция и тип 

галереи в залах 

Металлические галереи устроены в спортивных залах. Площадки 

металлические закреплены консольно к несущим колоннам из 

сваренных уголков прокатного металла №  . Несущие балки 

площадок выполнены из двутавров прокатного металла № 16 

2 Состояние балконов. На основании проведённого обследования выявлены следующие 

дефекты и повреждения: 

- потертости окрасочного слоя площадок; 

- отсутствует огнезащита металлических элементов галереи. 

3.Конструкция бассейна Бассейн выполнен на 1-ом этаже. Оттирание происходит на 

ж/бетонное перекрытие. Стены бассейна выполнены из кладки 

керамического кирпича, оштукатурены и отделаны 

керамической плиткой. 

3 Дефекты и 

повреждения 

На основании проведённого обследования выявлены следующие 

дефекты и повреждения: 

- потертости окрасочного слоя площадок; 

- отсутствует огнезащита металлических элементов галереи; 

- потертости, сколы, ржавые следы на керамической отделке 

стен бассейна. 

4 Категория Техническое состояние конструкций галереи в спортивных залах 

технического оценивается как работоспособное, т. к. некоторые из числа 

состояния согласно 

гост 31937-2011 

оцениваемых контролируемых параметров не отвечают 

требованиям   норм,   но  имеющиеся   нарушения   требований в 
 конкретных условиях эксплуатации не приводят к нарушению 
 работоспособности 
 Техническое состояние конструкций бассейна залах оценивается 
 как работоспособное, т. к. некоторые из числа оцениваемых 
 контролируемых параметров не отвечают требованиям норм, но 
 имеющиеся нарушения требований в  конкретных условиях 
 эксплуатации не приводят к нарушению работоспособности 
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ВЫВОДЫ И РЕКОМЕНДАЦИИ: 
 

1. ВЫВОДЫ: 
Техническое состояние галерей в спортивных залах, согласно ГОСТ 31937-2011, 

характеризуется как работоспособное. 

Техническое состояние бассейна, согласно ГОСТ 31937-2011, характеризуется как 

работоспособное. 
 

2. ВЫВОДЫ: 

Для дальнейшей эксплуатации строительных конструкций здания необходимо выполнить 

следующие рекомендации: 

- выполнить ремонт конструкций галереи в спортивных залах, с обработкой металлических 

элементов огнезащитными составами; 
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3.7 Результаты обследования входных групп и приямков 
Фотоматериалы по результатам обследования приведены в приложении Б. 

 
 
 
Таблица 3.6 

 

1 Конструкция входов и 

приямков 

Входная группа в осях 6-8/А: 

- стены из кладки керамического кирпича, толщиной 250 мм; 

- покрытие выполнено ж/бетонное по металлическому каркасу; 

- площадка входа выполнена из монолитного ж/бетона с 

отделкой из бетонной плитки. 

Покрытие входной группы так же опираются на стены 

воздухозаборов системы вентиляции. 

Отделка стен входной группы выполнена из керамической 

плитки. Отделка покрытия выполнена из профлиста, окрашена. 

Входы/выходы в здание так же выполнены в осях 2/Д-Е, 12/Д-Е, 

1 и 13/Ж-И. 

Приямки входов в подвал устроены в осях 1-2/В-Г, 12-13/В-Г. 

Стены приямков кирпичные/из блоков ФБС, толщиной 390 мм. 

Лестницы из сборных ж/бетонных ступеней по грунту и по 

стенам. 

2 Состояние 

конструкций входов и 

приямков 

Дефектов, влияющих на несущую способность не выявлено. На 

основании проведённого обследования выявлены следующие 

дефекты и повреждения: 

- повреждение отделочного слоя стен приямков; 

- застой атмосферных осадков, вследствие отсутствия защитных 

козырьков; 

- деформация профнастила входных групп. 

3 Категория 

технического 

состояния согласно 

гост 31937-2011 

Техническое состояние несущих конструкций лестниц входных 

групп оценивается как работоспособное, т. к. некоторые из числа 

оцениваемых контролируемых параметров не отвечают 

требованиям норм, но имеющиеся нарушения требований в 

конкретных условиях эксплуатации не приводят к нарушению 

работоспособности 

Техническое состояние конструкций стен приямков оценивается 

как работоспособное, т. к. некоторые из числа оцениваемых 

контролируемых параметров не отвечают требованиям норм, но 

имеющиеся   нарушения   требований   в   конкретных  условиях 
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 эксплуатации не приводят к нарушению работоспособности 

Техническое состояние отделочного слоя лестниц и стен 

приямков, характеризуется как неудовлетворительное. 

 
ВЫВОДЫ И РЕКОМЕНДАЦИИ: 

 
1. ВЫВОДЫ: 

Техническое состояние конструкций приямков, согласно ГОСТ 31937-2011, характеризуется 

как работоспособное. 

Техническое состояние конструкций входных групп, согласно ГОСТ 31937-2011, 

характеризуется как работоспособное. 

Техническое состояние отделочного слоя лестниц и стен приямков, характеризуется как 

неудовлетворительное. 
 

2. РЕКОМЕНДАЦИИ: 

Для дальнейшей эксплуатации строительных конструкций здания необходимо 

выполнить следующие рекомендации: 

- выполнить ремонт и восстановление конструкций приямков; 

- выполнить монтаж светопрозрачных защитных козырьков над приямками повсеместно по 

проекту, разработанному специализированной организацией; 

- выполнить капитальный ремонт конструкций входных групп, с заменой облицовочного слоя из 

профнастила. 
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Шифр 50/21-СК-ТЗ 



3.7 Окна и двери. 
Фотоматериалы по результатам обследования приведены в приложении Б, графические 

материалы приведены в приложении А. 

Таблица 3.7 
№ 

п.п. 

Предмет 

обследования 
Результаты обследования 

1 1    Форма и тип оконных проемов I Окна прямоугольные. 
 

 

2 
 
Заполнение оконных проемов 

Рамы из ПВХ профиля со стеклопакетами и 

деревянные с двойным остекленем, в осях А-Е, 

алюминиевые рамы в осях Е-И 

 
 
 

3 

 
 
 

Дефекты окон 

- неплотность примыкания створок, сквозняки; 

- повреждение/отсутствие элементов алюминиевых 

рам; 

- повреждение остекление, замена на поликарбонатное 

полотно. 

- локально не работает фурнитура. 

4 1    Форма  и тип дверных проемов 1 Дверные проемы прямоугольные. 
 

5 Заполнение дверных проемов 
Металлические, деревянные, ПВХ. Локально 

отсутствуют 

 

6 
 
Дефекты дверей 

- локально выявлена деформация дверей; 

- повреждение фурнитуры; 

- потертости окрасочного слоя. 

7 Выводы по состоянию 

конструкций 

Техническое состояние окон ограниченно- 

работоспособное. 

Техническое состояние дверей ограниченно- 

работоспособное 
 
 

ВЫВОДЫ И РЕКОМЕНДАЦИИ: 
 

1. ВЫВОДЫ: 

Техническое состояние окон, согласно ГОСТ 31937-2011, характеризуется как ограниченно- 
"i работоспособное. 
:: 

 
 

1::::: 
Техническое состояние внутренних дверей, согласно ГОСТ 31937-2011, характеризуется как 

ограниченно-работоспособное. 
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2. РЕКОМЕНДАЦИИ: 

Для дальнейшей эксплуатации строительных конструкций здания необходимо 

выполнить следующие рекомендации: 

- выполнить замену оконных и дверных блоков 
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4. Результаты обследования инженерных систем 
 

4.1 Результаты обследования системы отопления 
Основные характеристики системы теплоснабжения приведены в таблице 4.1. 

Таблица 4.1 

1. Описание систем Источником теплоснабжения здания являются существующие тепловые 
сети, с параметрами наружной сети - 150/70°С. 
В здании оборудован индивидуальный тепловой пункт, с параметрами 
внутренней сети - Т1/Т2=95/70°С. 
На вводе в ИТП установлен узел учета тепловой энергии с теплосчетчиком. 
Трубопроводы отопления и теплоснабжения системы вентиляции 
выполнены из стальных труб. 
Трубопроводы прокладываются открыто. 
Отопление предусматривается двухтрубной системой отопления с нижней 
разводкой подающей и обратной магистралей по подвалу здания. 
Для помещений спортзалов (пом. 135, 136, 201, 202) предусматривается 
дежурная система отопления, осуществляемая посредством приборного 
отопления (до 12°С). Догрев помещений до нормируемой температуры 
воздуха в помещении (до 18°С) осуществляется приточным воздухом, с 
температурой подачи 20°С. Для удержания теплого воздуха предусмотрена 
пароизоляционное покрытие в районе установки решеток вентиляции. 
Подогрев приточного воздуха осуществляется водяными калориферами. 
Трубопроводы теплоснабжения приточных установок находятся в 
исправном состоянии и не требуют замены. 

 
На основании проведённого дефекты и повреждения не выявлены 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Рис. 4. Физический износ системы центрального отопления Согласно рис. 4 
п. 4, ВСН 55-88р усредненный износ калориферов системы отопления 
составляет более 80 %. 
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 Согласно рис. 4 п. 3, ВСН 53-86р усредненный износ 

магистралей из «черной» стали составляет более 80 %. 

Нормативный срок эксплуатации труб из черной стали, 

согласно ВСН 58-88 Приложение 3 - 12 лет. 

3 Категория Техническое состояние системы оценивается, согласно 

технического состояния ГОСТ 31937-2011, как ограниченно-работоспособное. 

согласно ГОСТ 31937-  

2011  
 

1. РЕКОМЕНДАЦИИ: 

Для дальнейшей эксплуатации строительных конструкций здания необходимо 

выполнить следующие рекомендации: 

- выполнить замену системы отопления; 
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4.2 Результаты обследования системы холодного водоснабжения 
Основные характеристики системы холодного водоснабжения приведены в таблице 4.2. 

Таблица 4.2 

1 Описание системы. Источником водоснабжения объекта является существующая 

наружная сеть городского водопровода. Трубопровод хоз- 

питьевого водоснабжения заходит в отдельно-стоящее здание  

ЦТП аб. №03-07-537. Система хоз-питьевого водопровода  

выполнена из стальных труб Ø56мм. Ввод выполнен в осях Г-Д  

и 13. Ввиду достаточности напора от городской сети Р=4,0±0,5атм. 

согласно режимной карты, насосы ХВС отключены.  

Системы противопожарного водопровода и хоз-питьевого 

выполнены раздельно. Точка подключения к источнику 

противопожарного водоснабжения (В2) располагается в осях 

Г-Д и 13. Подключение осуществляется 2 нитками, DN150. 

Для обеспечения в здании достаточного напора на 

противопожарные нужды, в здании установлена 

повысительная насосная станция (1 раб. 1 резер. насоса) 

марки HYDRO MX-DOO1 2CR45-1 Q=35 м3/ч, Н=21 м, 

мощностью 4 кВт. 

Разводка системы водоснабжения проложена открыто из 

стальных трубопроводов. Отключающая арматура 

устанавливается на каждом стояке в подвале и отводе 

от него в помещении, у каждого сантехнического прибора. 

В здании смонтирована вертикальная тупиковая система 

холодного водоснабжения с нижней разводкой подающих 

трубопроводов. Систем эксплуатируется с 1989 г. 

2 Дефекты и На основании проведённого обследования выявлены 

повреждения следующие дефекты и повреждения: 

- следы ремонта; 

- хомуты на трубах ХВС; 

- внешняя коррозия труб; 

- многочисленные протечки; 

- заменённые участки коммуникаций; 

- хомуты на магистральных трубах; 
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1. РЕКОМЕНДАЦИИ: 
Для дальнейшей эксплуатации строительных конструкций здания необходимо 

выполнить следующие рекомендации: 

- замена магистралей систем холодного и горячего водоснабжения; 
 

- замена подводок к приборам; 
 

- замена пожарных шкафов комплектно; 
 

- замена смесителей для санитарно-технического оборудования. 

 
 
    

Шифр 
Лист 

Лит Изм. № докум. Подп. Дата   
 

И
нв

. №
 п

од
п 

П
од

п.
 и

 д
ат

а 
И

нв
. №

 д
уб

л.
 

В
за

м.
 и

нв
. №

 
П

од
п.

 и
 д

ат
а 

 - пожарные шкафы морально устарели, частично отсутствуют 

огнетушители. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Рис. 5. ВСН 53-86р. Физический износ системы внутреннего 

водопровода 

Согласно рис. 5 п. 3, ВСН 53-86р усредненный износ 

трубопроводов из черной стали системы ХВС составляет более 

80%. 

Нормативный срок эксплуатации труб из черной стали, согласно 

ВСН 58-88 Приложение 3 – 12 лет. 

3 Категория технического 

состояния согласно ГОСТ 

31937-2011 

Техническое состояние системы оценивается, согласно 

ГОСТ 31937-2011, как ограниченно-работоспособное 

(неудовлетворительное). 

 



 
 

4.3 Результаты обследования системы горячего водоснабжения 
Основные характеристики системы горячего водоснабжения приведены в таблице 4.3. 

Таблица 4.3 

1 Описание системы. Система горячего водоснабжения осуществляется от отдельно- 

                                               стоящего здания ЦТП аб. №03-07-537. Трубопровод подачи (Т3)  

                                               выполнен из стальных труб Ø76мм, а обратная магистраль (Т4) 

                                               - Ø56 мм. Давление в системе подачи (Т3) Р=5,8±0,5атм.,  

                                               согласно режимной карты (прилагается). 
Магистрали по зданию выполнены из оцинкованных стальных 

труб Ø50-32 мм, проложены открыто. 

Стояки и подводки выполнены из стальных оцинкованных и 

частично из ПП труб Д=25-15 мм., проложены открыто. 

В качестве запорной арматуры установлены муфтовые вентили. 

2 Дефекты и повреждения На основании проведённого обследования дефекты и 

повреждения не выявлены. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Рис. 3. ВСН 53-86р. Физический износ системы горячего 

водоснабжения 

Согласно рис. 3 п. 1, ВСН 53-86р усредненный износ 

трубопроводов из черной стали системы ГВС составляет более 

80%.  
Нормативный срок эксплуатации труб из оцинкованной стали 

открытых, согласно ВСН 58-88 Приложение 3 – 12 лет. 

3 Категория технического Техническое состояние системы оценивается, согласно 

состояния согласно ГОСТ ГОСТ 31937-2011, как ограниченно-работоспособное. 

31937-2011 
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1. РЕКОМЕНДАЦИИ: 
Для дальнейшей эксплуатации системы горячего водоснабжения здания необходимо 

выполнить следующие рекомендации: 

- выполнить замену системы горячего водоснабжения; 

- выполнить замену эл. водонагревателя в мед. кабинете. 

 
 
    

Шифр 
Лист 

Лит Изм. № докум. Подп. Дата   
 

И
нв

. №
 п

од
п 

П
од

п.
 и

 д
ат

а 
И

нв
. №

 д
уб

л.
 

В
за

м.
 и

нв
. №

 
П

од
п.

 и
 д

ат
а 



 
 

4.5 Результаты обследования системы бытовой канализации 
Основные характеристики системы бытовой канализации приведены в таблице 4.5 

Таблица 4.5 

1 Описание системы. Система хоз-бытовой  канализации  выполнена из чугунных труб 

диаметром 50-100 мм и полипропиленовых (ПП) 

канализационных труб диаметром 50-110 мм. 

В качестве санитарных приборов установлены керамические 

унитазы с низкорасполагаемыми смывными бачками, душевые 

поддоны, керамические умывальники и трапы. На санитарно- 

технических приборах имеются механические повреждения, в 

душевых поддонах нарушена пропускная способность при 

максимальном посещении помещений душевых. 

Канализация из здания поступает в городскую сеть. 

Система эксплуатируется с 1989 г 

2 Дефекты и повреждения На основании проведённого обследования выявлены следующие 

дефекты и повреждения: 

- внешняя коррозия труб; 

- многочисленные протечки; 

- заменённые участки коммуникаций; 

- нарушены стыковые соединения; 

- отсутствуют резиновые уплотнительные кольца. 

3 Категория технического Техническое состояние системы оценивается, согласно 

состояния согласно ГОСТ ГОСТ 31937-2011, как ограниченно-работоспособное 

31937-2011 (неудовлетворительное) 
 

1. РЕКОМЕНДАЦИИ: 
Для дальнейшей эксплуатации системы канализации необходимо выполнить следующие 

рекомендации: 

- выполнить замену системы бытовой канализации в полном объеме до существующих 

выпусков; 

- выполнить замену санитарно-бытовых приборов. 
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4.6 Результаты обследования системы ливневой канализации 
Основные характеристики системы бытовой канализации приведены в таблице 4.6 

Таблица 4.6 

1 Описание системы. Существующая система внутренних водостоков смонтирована из 

труб НПВХ (непластифицированный поливинилхлорид) 

диаметром 110-160 мм. Трубопроводы, проходящие по подвалу 

выполнены из чугунных труб диаметром 150 мм и труб НПВХ 

(непластифицированный поливинилхлорид) диаметром 160 мм. 

На кровле установлены двенадцать водосточных воронок. 

Воронки выполнены с электрообогревом. 

Канализация из здания поступает самотеком в городскую сеть. 

Система эксплуатируется с 1989 г. 

2 Дефекты и повреждения На основании проведённого обследования выявлены следующие 

дефекты и повреждения: 

- выявлены места протечек в местах прохода водосточных труб в 

перекрытиях и в узлах примыкания кровли; 

- имеются протечки на стыковых соединениях фасонных частей; 

- пропускная способность нарушена, наблюдается застой воды на 

кровле здания. 

3 Категория технического Техническое состояние  системы  ливневой  канализации состояния 

согласно ГОСТ оценивается, согласно ГОСТ 31937-2011, как ограниченно- 31937-2011

 работоспособное (неудовлетворительное). 

 
 

РЕКОМЕНДАЦИИ: 
Для дальнейшей эксплуатации здания необходимо выполнить следующие 

рекомендации: 

- выполнить замену системы ливневой канализации в полном объеме до существующих 

выпусков; 

- выполнить замену водосточных воронок на кровле здания. 
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4.7 Результаты обследования системы вентиляции и дымоудаления 
Для помещений физкультурно-оздоровительного комплекса предусмотрены системы приточно-

вытяжной общеобменной механической вентиляции с механическим побуждением. Для поддержания 
требуемых параметров внутреннего воздуха в помещениях большого и малого спортивных залов, а также 
для офисных помещений предусмотрено кондиционирование воздуха. Подогрев приточного воздуха 
осуществляется водяными калориферами, за исключением приточной системы помещения охраны. В 
помещении охраны подогрев приточного воздуха осуществляется посредством электрического 
калорифера. Трубопроводы теплоснабжения приточных установок требуют замены. 
В здании существуют следующие системы: 
- П7 - приточная система для спортивных залов, с расходом 21220 мЗ/час. Установка оснащена 
двухступенчатой фильтрацией воздуха. Установка оснащена секциями нагрева и охлаждения воздуха; 
- П1 - приточная система для насосной, с расходом 600 мЗ/час. Установка оснащена секцией нагрева 
воздуха; 
- П2 - приточная система для ИТП, с расходом 300 мЗ/час. Установка оснащена секцией нагрева воздуха; 
- ПЗ - приточная система для административных помещений ФОК, с расходом 1170 мЗ/час. Установка 
выполнена с двухступенчатой фильтрацией воздуха Установка оснащена секциями охлаждения и нагрева 
воздуха; 
- П4 - приточная и вытяжная системы для кафе, с расходом 600 мЗ/час. Установка выполнена с 
двухступенчатой фильтрацией воздуха Установка оснащена секциями охлаждения и нагрева воздуха; 
- П5 - приточная и вытяжная системы для магазина атрибутики, с расходом 300 мЗ/час. Установка 
выполнена с 
двухступенчатой фильтрацией воздуха Установка оснащена секцией нагрева воздуха; 
- П6—приточная система для раздевальных и душевых, с расходом 1930 мЗ/час. Установка выполнена с 
двухступенчатой фильтрацией воздуха Установка оснащена секциями нагрева и охлаждения воздуха; 
- П8 - приточная система для технологии кафе, с расходом 600 мЗ/час. Установка выполнена с 
двухступенчатой фильтрацией воздуха Установка оснащена секциями нагрева и охлаждения воздуха; 
- П9 - приточная система для помещения охраны, с расходом 40 мЗ/час. Установка выполнена с 
двухступенчатой фильтрацией воздуха Установка оснащена секцией нагрева воздуха и резервированием 
вентилятора; 
- В1 - вытяжная система для насосной, с расходом 600 мЗ/час; 
- В2 - вытяжная система для И111, с расходом 600 мЗ/час; 
- ВЗ - вытяжная система для административной части ФОК, с расходом 150 мЗ/час; 
- В4 - вытяжная система для кафе, с расходом 600 мЗ/час; 
- В5 - вытяжная система для магазина атрибутики, с расходом200 мЗ/час; 
- В6 - вытяжная система для раздевальных и душевых, с расходом420 мЗ/час; 
- В7.1 - вытяжная система для спортзала, с расходом 9860 мЗ/час; 
- В7.2 - вытяжная система для спортзала, с расходом 9600 мЗ/час; 
- В7.3 - вытяжная система для спортзала, с расходом 880 мЗ/час; 
- В7.4 - вытяжная система для спортзала, с расходом 880 мЗ/час; 
- В9 - вытяжная система для помещения охраны с резервированием вентилятора, с расходом 30 мЗ/час; 
- В10-выгяжная система для санузлов, с расходом 590 мЗ/час; 
- B11 -вытяжная система для санузлов, с расходом 650 мЗ/час; 
- В12-вытяжная система для санузлов, с расходом 150 мЗ/час; 
- В13 -вытяжная система для санузлов, с расходом 50 мЗ/час; 
- В14 - вытяжная система для элекгрощиговой, с расходом 600 мЗ/час; 
- ВЕ1 -вытяжная система с естественным побуждением воздуха для сауны, с расходом 30 мЗ/час; 
- ВЕ2 -вытяжная система с естественным побуждением воздуха для сауны, с расходом 20 мЗ/час. 
 
На основании проведённого обследования выявлены следующие дефекты и повреждения: 
- большинство систем вентиляции находятся в нерабочем состоянии; 
- система управления устарела; 
- система вентиляции работает с перебоями; 
- циркуляция воздуха происходит не в полном объеме; 
- периодически происходит отключение автоматики с необходимостью перезапуска системы 
управления, что нарушает воз. 
- выявлены места отслоения покрасочного слоя вентиляционных коробов 
 
Для дальнейшей эксплуатации здания необходимо выполнить следующие рекомендации: 
- выполнить замену системы вентиляции. 
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4.8 Результаты обследования системы электроснабжения 
Основные характеристики системы электроснабжения приведены в таблице 4.8 

Таблица 4.8 
1. Напряжение 

питающей сети 
380/220В 

2. Расположение 
электрощитовой 

Щит вводный металлический расположен на первом этаже в 
электрощитовой на 1-м этаже в осях 8-9/В-Г. 

3. Ввод КС Электроснабжение здания выполнено от ВРУ, имеющего два 
основных ввода от ТП №20967 кабелями марки ААБлУ 
сечением 3х95 (луч А, луч Б) 

4. Вводно- 
распределительное 
устройство 

Вводно-распределительное устройство в составе: 
- вводная панель с вводными переключающими 
разъединителями, вводными автоматическими выключателями, 
счетчиками прямого включения; 
- распределительные панели с автоматическими 
выключателями; 
- распределительная панель автоматического ввода резерва с 
автоматическими выключателями.  Панель АВР подключена от 
вводной панели ВРУ, после аппаратов управления, до 
аппаратов защиты. 
Водная, распределительная панели и панель АВР в 
работоспособнособном состоянии. 

5. Щиты этажные. 
Щиты групповые. 

Щиты этажные выполнены в металлических корпусах, 
расположены в специально отведенных нишах. 
Технологическое оборудование кафе подключено от 
отдельного распределительного щитка. Имеется щиток ИТП, 
подключенный от распределительных панелей ВРУ 
отдельными линиями. Имеется щит пожарных насосов, 
запитанный от панели АВР отдельной линией.  

6. Питающие 
магистрали от ВРУ 
до щитов; 

Проложены открыто по металлическим лоткам и  скрыто в 
нишах. 

7. Магистральные 
стояки 

Проложены скрыто в лотках за подвесным потолком. 
 

8. Освещение 
помещений 

Разводка кабелей освещения в помещениях проложена скрытно 
под потолком, в кабель- каналах и пластиковых гофрах, в 
подвале скрыто в металлических трубах. 
Светильники выполнены в основном люминесцентные, 
светодиодные. 

9. Заземление и 
молниезащита 

Повторное заземление существующее, в хорошем состоянии. 
Система уравнивания потенциалов существующая, в хорошем 
состоянии. 
Система молниезащиты существующая, в хорошем состоянии.  

10. Дефекты и 
повреждения 

На основании проведённого обследования выявлены 
повреждения следующие дефекты и повреждения: 
- система электроосвещения морально устарела. 

11. Категория 
согласно ГОСТ 31937-
2011 

При выявленных в процессе обследования дефектов, 
технического состояния согласно ГОСТ 31937-2011 физический 
износ системы электроснабжения оценивается как ограниченно-
работоспособное. 
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РЕКОМЕНДАЦИИ: 
Для дальнейшей эксплуатации здания необходимо выполнить следующие рекомендации: 

- выполнить замену электрооборудования на отвечающее современным требованиям по 
безопасности и экономичности; 

- использовать существующие щиты ВРУ, АВР. Для проектируемых распределительных линий 
предусмотреть установку новых аппаратов защиты в щитах ВРУ, АВР; 

- предусмотреть замену существующих групповых щитов. Питание щитка технологического 
оборудования кафе, щитка ИТП, пожнасосов и групповые сети от них оставить без изменений. 
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4.9 Результаты технического состояния сантехнического оборудования. 
Результаты обследования систем приведены в таблице 4.9 

Таблица4.9 
 

 
 
1 Помещения 

В здании выполнены помещения для осуществления 

гигиенических и санитарных процедур ввиде туалетов 

душевых и уборных помещений. 

Система эксплуатируется с 1989 г 

 
 
 
2 Дефекты и повреждения 

- выявлены протечки в местах установки воронок внутренней 

ливневой канализации; 

- локально выявлено неисправное сантех. оборудование 

(смесители, сливы, запорная арматура, душевые); 

- коррозия металлических элементов сантехнического 

оборудования 

 
 

РЕКОМЕНДАЦИИ: 

Для дальнейшей эксплуатации здания необходимо выполнить следующие 

рекомендации: 

- выполнить замену сантехнического оборудования 
 
 

4.10 Результаты обследования слаботочных систем. 
Основные характеристики системы электроснабжения приведены в таблице 4.1О 

Таблица 4.1О 

Пожарная сигнализация 
 

Система, пульт контроля и 

управления 

Система НВП «Болид» тип «С2000» 

1     Блок индикации 1 «С2000-БИ SMD» интерфейс RS-485 
 

Контроллер 
двухпроводной линии 
связи 

 
"С2000-КДЛ" 

Прибор приемно­ 
контрольный охранно­ 
пожарный 

 
"Сигнал-10" 

Блок сигнально-пусковой  
«С2000-СП1, исп.01» 
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Система видеонаблюдения 

Блок контрольно-пусковой  
"С2000-КПБ" 

источник бесперебойного 
питания 

"РИП-24, исп.ОlП" с АКБ 12В, 7 А 
"РИП-24, исп. 06" с АКБ 12В, 40 А 
"РИП-24, исп. 06" с АКБ 12В, 40 А 

 
извещатель пожарный 
дымовой оптико­ 
электронный адресно­ 
аналоговый 

 
 

"ДИП-34А-01-02" 

 
извещатель пожарный 
тепловой максимально­ 
дифференциальный 
адресно-аналоговый 

 
 

С2000-ИП-02-02" 

 
извещатель пожарный 
ручной 
электроконтактный 
адресный 

 
 

"ИПР 513-3АМ" 

 
громкоговорители 

 
CS-03, APT-0lR, CU-510, 
CU-410, WS-203 

 
оповещатель световой 

 
"ЛЮКС-24" 

 
оповещатель звуковой 

 
"МАЯК-24-ЗМ" 

Дефекты и повреждения На основании проведённого обследования дефекты и 

повреждения не выявлены: 

Система находиться на обслуживании. 

Рекомендуется замена. 
Категория технического 
состояния согласно ГОСТ 
31937-2011 

Техническое состояние системы оценивается, согласно 

ГОСТ 31937-2011, как ограниченно-работоспособное. 

 
Описание системы Система выполнена из 8-ми канальных дуплексных 

 



 видеорегистраторов, установленных с наружи и внутри здания, 

информация с камер передается на видеорегистратор, 

установленный в комнатах охраны 

Дефекты и повреждения На основании проведённого обследования выявлены 

следующие дефекты и повреждения: 

- Моральный и физический износ системы 

Система находиться на обслуживании. 

Рекомендуется замена. 

Категория технического 
состояния согласно ГОСТ 
31937-2011 

Техническое состояние системы оценивается, согласно 

ГОСТ 31937-2011, как ограниченно-работоспособное. 

 
Сети связи 

 
Описание системы Объект оборудован оптической связью от оператора 

абонентских услуг с установленным абонентским терминалом 
подключенного к PON от бокса оптического. Наружные 
оптические сети в работоспособном состоянии и подлежат 
дальнейшей эксплуатации. 

Дефекты и повреждения На основании проведённого обследования внутренних 
сетей связи выявлены следующие дефекты и повреждения: 
- Моральный и физический износ сетей и оборудования  
Рекомендуется замена. 

Категория технического 
состояния согласно ГОСТ 

31937-2011 

Техническое состояние системы оценивается, 
согласно ГОСТ 31937-2011, как ограниченно-работоспособное. 

 

РЕКОМЕНДАЦИИ: 
Для дальнейшей эксплуатации здания необходимо выполнить следующие рекомендации: 
- выполнить замену слаботочных систем 
- на объекте существующая телефонная связь и сети интернет (наружные оптические сети) 
рекомендуются к дальнейшей эксплуатации. 
-Применить существующую систему оповещения ГО и ЧС на объекте с применением 
существующего блока сопряжения РАСЦО “П-166Ц БУУ-02", согласно контракта № 543-ОБ/22.  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



5. Выводы и рекомендации. 
5.1 ВЫВОДЫ: 

В результате проведенного обследования строительных конструкций здания (наружные стены 

и фундаменты) здания физкультурно-оздоровительного комплекса, расположенного по адресу: 

г. Москва, ул. Хачатуряна, д. 10, с.1, установлено: 

Обследуемое здание физкультурно-оздоровительного комплекса выполнен прямоугольной 

геометрической формы в плане. 

Здание по функциональной пожарной опасности соответствует классу Ф3.6 (физкультурно­ 

оздоровительные комплексы) согласно ст.32, «Технический регламент о требованиях пожарной 

безопасности». 

Обследуемое здание физкультурно-оздоровительного комплекса, с подвалом. 

Конструктивная схема здания - каркасная сборная ж/бетонная и металлическая. Несущими 

конструкциями являются монолитные ж/бетонные колонны, монолитные ж/бетонные стены 

жесткости, металлические колонны, сборные и монолитные ж/бетонные перекрытия, 

металлический каркас с фермами. 

В продольном и поперечном направлении жесткость здания обеспечивается работой монолитного 

ж/бетонного и металлического каркаса, вертикальных и горизонтальных связей, а также жесткого 

горизонтального диска перекрытий. 

Здание построено в 2009 г. 

4.1 Строительные конструкции здания находятся в следующем техническом состоянии: 

4.1.1 Фундаменты 

Техническое состояние фундаментов согласно ГОСТ 31937-2011, характеризуется как 

работоспособное. 

4.1.2 Несущий каркас и перегородки 

Техническое состояние сборных ж/бетонных и металлических колонн согласно ГОСТ 31937- 

2011, характеризуется как работоспособное. 

Техническое состояние перегородок согласно ГОСТ 31937-2011, характеризуется как 

ограниченно-работоспособное. 

Техническое состояние наружных ограждающих стен согласно ГОСТ 31937-2011, 

характеризуется как ограниченно-работоспособное. 

4.1.3 Конструкции перекрытия 
Техническое состояние плит перекрытия подвала согласно ГОСТ 31937-2011, 

 характеризуется как работоспособное. 

Техническое состояние конструкций междуэтажного перекрытия согласно ГОСТ 31937- 

2011, характеризуется как работоспособное. 
 
:  



Техническое состояние отделочного покрытия полов, характеризуется как 

неудовлетворительное. 

4.1.4 Покрытия и кровля 

Техническое состояние несущих конструкций покрытия согласно ГОСТ 31937-2011, 

характеризуется как работоспособное. 

Техническое состояние кровли согласно ГОСТ 31937-2011, оценивается как ограниченно­ 

работоспособное. 

4.1.5 Лестницы и пандуса 

Техническое состояние лестниц и пандуса, согласно ГОСТ 31937-2011, характеризуется как 

работоспособное. 

4.1.6 Входные группы и приямки 

Техническое состояние конструкций приямков, согласно ГОСТ 31937-2011, характеризуется 

как работоспособное. 

Техническое состояние конструкций входных групп, согласно ГОСТ 31937-2011, 

характеризуется как работоспособное. 

Техническое состояние отделочного слоя лестниц и стен приямков, характеризуется как 

неудовлетворительное. 

4.1.7 Окна и двери 

Техническое состояние окон, согласно ГОСТ 31937-2011, характеризуется как 

неудовлетворительное 

Техническое состояние внутренних дверей, согласно ГОСТ 31937-2011, характеризуется как 

неудовлетворительное 

Инженерные сети здания находятся в следующем техническом состоянии: 

4.1.8 Система отопления 

Система отопления оценивается как работоспособное. 

4.1.9 Система холодного и горячего водоснабжения 

Система холодного водоснабжения оценивается работоспособное. 

Система горячего водоснабжения оценивается работоспособное. 

4.1.10. Система «тёплый пол» 

Система теплый пол оценивается работоспособное. 

4.1.11 Система бытовой канализации 

Система канализации оценивается как работоспособное. 

4.1.12 Система ливневой канализации 

Система ливневой канализации оценивается как ограниченно-работоспособное. 

4.1.13 Система вентиляции и дымоудаления 
 
 
 
 

№ докум. 
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Система вентиляции и кондиционирования воздуха как ограниченно-работоспособное. 

4.1.14 Система электроснабжения. 

Система электроснабжения как ограниченно-работоспособное. 

4.1.15 Сантехническое оборудование. 

Состояние сантехнического оборудования оценивается как неудовлетворительное. 

4.1.16 Слаботочные системы. 

Слаботочные системы оцениваются как ограниченно-работоспособное. 
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5.2 РЕКОМЕНДАЦИИ 
Для дальнейшей эксплуатации рекомендуется провести следующие мероприятия: 
- выполнить рекомендации, указанные в Приложении В «Ведомость дефектов и 

повреждений»; 

- выполнить ремонт отмостки; замену существующих покрытий тротуаров и 
проездов, металлического ограждения территории, ворот и калиток на новые; 

- выполнить ремонт помещений с заменой отделочного слоя согласно назначению 

помещений, предварительно устранив причины протечек; 

- выполнить ремонт фасадов; 
- выполнить покрытие металлических колонн огнезащитными составами; 

- выполнить ремонт помещений с заменой отделочного слоя согласно назначению 

помещений, предварительно устранив причины протечек; 

- выполнить ремонт капельников; 

- выполнить ремонт фасадов; 

- выполнить ремонт помещений с заменой отделочного слоя согласно назначению 

помещений; 
- выполнить установку гильз в местах прохода инженерных систем; 

- выполнить ремонт кровли с заменой кровельного покрытия, 

- выполнить ремонт отделочных покрытий входных групп и приямков; 

- выполнить монтаж козырьков над входными группами и примками 

- выполнить ремонт оконных заполнений 

- выполнить замену внутренних дверей; 

- выполнить замену вентиляционного оборудования; 

- выполнить замену электрооборудования на отвечающее современным требованиям по 

безопасности и экономичности; 
- выполнить замену слаботочных систем; 

- выполнить замену сантехнического оборудования; 

- технические и технико-экономические сведения, которые могут повседневно требоваться 

при эксплуатации здания, должны быть сосредоточены в техническом паспорте. 

 
Главный инженер проекта 

отдела инженерных изысканий 
(должность) 

 
 
 

(подпись) 

 
Ю.М.Житков 

(И. О. Фамилия) 

 
 
 
 
 
 
 

. 
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ПРИЛОЖЕНИЕ Д 
Расчет физического износа здания 

Физический износ конструкций, элементов, систем или их участков оценивается 
сопоставлением признаков физического износа, выявленного путем визуального и 
инструментального обследования.  

Примечания:  
1 Если конструкция, элемент, система или участок имеет все признаки износа, 
соответствующие определенному интервалу его значений, то износ следует 
принимать равным верхней границе интервала.  
2 Если выявлен только один из признаков износа, то износ следует принимать равным 
нижней границе интервала.  
3 Если в таблице интервалу значений износа соответствует только один признак, то 
физический износ следует принимать по интерполяции в зависимости от размеров или 
характера имеющихся повреждений. 
 

Физический износ конструкции, элемента или системы, имеющих различную степень 
повреждения отдельных участков, Фк, %, определяют по формуле 

=

= ⋅∑
n

i
i

i
к

1 к

PФ Ф ,
P  

где  Фi – физический износ участка конструкции, элемента или системы, 
определенный по таблицам настоящего технического кодекса, %; 

Рi – размер (площадь или длина) поврежденного участка, м2 или м; 
Рк      – размер всей конструкции, м2 или м; 
n – число поврежденных участков. 
 
Физический износ здания или сооружения Фз, %, определяют по формуле 

l
=

= ∑
n

i i
i

з к
1

Ф Ф ,
 

где       Фк – физический износ отдельной конструкции, элемента или системы, %; 
             li  – коэффициент, соответствующий доле восстановительной стоимости  
      отдельной конструкции, элемента или системы в общей восстановительной 
      стоимости здания (сооружения); 
        n – число отдельных конструкций, элементов или систем в здании (сооружении).  
Расчет степени физического износа строительных конструкций выполняем в табличной 
форме  

  



Таблица 3.1 – Физический износ строительных конструкций 

№
№ 
п/п 

Наименование 
элементов здания 

Удельный 
вес 
укрупненны
х элементов 

Удельный 
вес каждого 
элемента по 
таблице 

Расчетный 
удельный 
вес 
элемента, % 

Физический износ 
по 
результата
м оценки, 
% 

средневзв
ешенное 
значение 

1 Фундаменты 8   8 20 1,6 

2 Колонны и 
связи по ним 8   8 20 1,6 

3 Стены   
20 

80 16 25 4,0 
4 Перегородки 20 4 70 2,8 

5 

Входные 
группы и 
световые 
приямки 

4   4 40 1,6 

6 Перекрытие 10   10 30 3,0 
7 Покрытие 12   12 30 3,6 
8 Крыша   

12 
60 7,2 65 4,7 

9 Кровля 40 4,8 70 3,4 
10 Окна   

4 
56 2,24 40 0,89 

11 Двери 44 1,76 40 0,8 
12 Полы 6   6 40 2,4 

13 Лестницы и 
пандусы 3   3 40 1,2 

14 Отмостка 1   1 40 0,4 

15 
Инженерные 
коммуникации 
и оборудование 

12   12 70 8,4 

Итого: 40,39 
 

Таким образом, физический износ здания составляет 40,4%. 
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Формат А1

Категория по

пожарной и

взрывопожарной

опасности
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С
О
В
А
Н
О
:

ВУ

сущ

Ст. В2-3

∅100

подъем 1
2∅15

подъем 2
2∅20

подъем 3
∅20

подъем 4
2∅15

подъем 5
2∅15

подъем 6
2∅15

подъем 7
2∅25

Ввод водопровода

сущ. В1 ∅56

Ввод ПВ

сущ. В2 2∅150

пожарные насосы сущ.

(2шт - 1 рабочий,

1 резервный)

В1

В1

В1
Т3

Т3

Т3
Т4

Т4

Т4

Изм. Лист ДатаПодпись

ЛистовЛистСтадия

ТЗ

ООО "2В Групп"

г. Москва

ГИП

Система водоснабжения

Капитальный ремонт здания спортивного комплекса «Отрадное»

ГБУ "Мосспортобъект",

расположенного по адресу : г.Москва, ул. Хачатуряна, д.10, с.1

Локтев

Проверил

Разраб.

Н.контр.

Луговской

Локтев

Лях

50/20-СК-ТЗ

В2сущ
В2сущ

В
2
су

щ

Ввод ГВС

сущ. Т3 ∅76
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В
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В
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В
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Т
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Т
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№ пом. Наименование

101 Тамбур

102 Вестибюль

103 Помещение охраны

104 Зал кафе

105 Помещение грязной посуды

106 Коридор

107 Уборная

108 Технологическое помещение кафе

109 Раздевалка женская

110 Сауна

111 Коридор

112 Лестничная клетка

113 Уборная

114 Душевая

115

116 Электрощитовая

117 Раздевалка мужская

118 Коридор

119 Душевая

120 Уборная

121 Сауна

122 Магазин атрибутики

123 Подсобное помещение магазина

124 Уборная МГН

125 Уборная

126 Касса

127 Кладовая

128 Лестничная клетка

129 Тамбур

130 Тамбур

131 Коридор

132 Тамбур

133 Тамбур

134 Инвентарная

135 Спортивный зал

136 Спортивный зал

Экспликация помещений
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О
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А
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взрывопожарной

опасности

подъем 6
2∅15

подъем 1
2∅15

подъем 2
2∅20

подъем 3
2∅20

2∅15

2∅15

∅15

∅15

2∅20

2∅20

2∅15

В1
Т3

Т3
В1

В1

подъем 4
2∅15

подъем 5
2∅15

Т
3

В
1

В1

Т
3
В
1

∅15

2∅15

2∅15

подъем 7
2∅25

опуск

2∅20

2∅15

∅15

В1

В1

В1

Т
3

В
1

Т3

Т3

2∅20

2∅20

Изм. Лист ДатаПодпись

ЛистовЛистСтадия

ТЗ

ООО "2В Групп"

г. Москва

ГИП
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Капитальный ремонт здания спортивного комплекса «Отрадное»
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расположенного по адресу : г.Москва, ул. Хачатуряна, д.10, с.1
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Разраб.
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201 Спортивный зал

202 Спортивный зал

203 Тамбур

204 Уборная

205 Кабинет медицинский

206 Кабинет

207 Коридор

208 Коридор

209 Вестибюль

210 Коридор

211 Коридор

212 Тренерская

213 Душевая

214 Раздевалка

215 Уборная

216 Уборная

217 Тамбур

218 Инвентарная

219 Кладовая/ПУИ

220 Лестничная клетка

221 Лестничная клетка

222 Лестничная клетка

223 Тренерская

Эл.водонагреватель

накопительный V=10л

подъем 7
2∅15

2∅15

подъем 2
2∅20

2∅15

2∅20
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Приложение А. Графические материалы.

Сети системы водоотведения на плане

подвала



Формат А0

С
О
Г
Л
А
С
О
В
А
Н
О
:

Категория по

пожарной и

взрывопожарной

опасности

под

потолком

Опуск К1 ∅100

со 2-го этажа

опуск К1 ∅100

в техподполье

под

потолком

Опуск К1 ∅100

со 2-го этажа

Опуск К1

∅50

Опуск К1

∅50

Опуск К1

∅100

∅110

∅50

∅50

∅50

∅50

Пр

∅100

Пр

∅100

∅110

∅100

∅100

∅100

∅100

Ст. К2-2

 ∅100

Ст. К1-1

∅100

опуск К1 ∅100

в техподполье
Ст. К1-2

∅100

опуск К1 ∅100

в техподполье

Ст. К2-3

 ∅150
Ст. К2-4

 ∅150

Ст. К2-1

 ∅150

Изм. Лист ДатаПодпись

ЛистовЛистСтадия

ТЗ

ООО "2В Групп"

г. Москва

ГИП

Техническое заключение

Капитальный ремонт здания спортивного комплекса «Отрадное»

ГБУ "Мосспортобъект",

расположенного по адресу : г.Москва, ул. Хачатуряна, д.10, с.1

Локтев

Проверил

Разраб.

Н.контр.

Луговской

Локтев

Лях

50/21-СК-ТЗ

∅50

Пр

∅50

Клапан воздушный

∅100

5

Приложение А. Графические материалы.

Сети системы водоотведения на плане

1-го этажа



Формат А0

Ст. К1-1

∅100

Категория по

пожарной и

взрывопожарной

опасности

от ВВ-2

∅100

от ВВ-1

∅100

от ВВ-4

∅100

от ВВ-3

∅100

Пр

∅100

Пр

∅50

Пр

∅100

∅100

∅50

∅100

∅50

от ВВ-6

∅100

от ВВ-7

∅100

от ВВ-8

∅100

от ВВ-9

∅100

от ВВ-5

∅100

от ВВ-10

∅100

от ВВ-12

∅100

от ВВ-11

∅100

Ст. К2-1

 ∅150 Ст. К2-2

 ∅150

под

потолком
под

потолком

под

потолком

Ст. К2-3

 ∅100

∅100

∅100

∅150

∅100

∅150

∅100

∅100

∅150

Опуск К1 ∅100

на 1-й этаж

Ст. К1-2

∅100

∅100 ∅100

∅150

Ст. К2-3

 ∅150
Ст. К2-4

 ∅150

К
2

К
2

К
2

К
2

Изм. Лист ДатаПодпись

ЛистовЛистСтадия

ТЗ

ООО "2В Групп"

г. Москва

ГИП

Техническое заключение

Капитальный ремонт здания спортивного комплекса «Отрадное»

ГБУ "Мосспортобъект",

расположенного по адресу : г.Москва, ул. Хачатуряна, д.10, с.1

Локтев

Проверил

Разраб.

Н.контр.

Луговской

Локтев

Лях

50/21-СК-ТЗ

6

Приложение А. Графические материалы.

Сети системы водоотведения на плане

2-го этажа



Формат А1

С
О
Г
Л
А
С
О
В
А
Н
О
:

от ВВ-6

∅100

от ВВ-7

∅100

от ВВ-8

∅100

от ВВ-1

∅100

Ст. К1-2

∅100

от ВВ-9

∅100

от ВВ-1

∅100

от ВВ-4

∅100

от ВВ-3

∅100

от ВВ-5

∅100

от ВВ-10

∅100

от ВВ-12

∅100
от ВВ-11

∅100

Ст. К1-1

∅100

Ст. К1-2

∅100

Изм. Лист ДатаПодпись

ЛистовЛистСтадия

ТЗ

ООО "2В Групп"

г. Москва

ГИП

Техническое заключение

Капитальный ремонт здания спортивного комплекса «Отрадное»

ГБУ "Мосспортобъект",

расположенного по адресу : г.Москва, ул. Хачатуряна, д.10, с.1

Локтев

Проверил

Разраб.

Н.контр.

Луговской

Локтев

Лях

50/21-СК-ТЗ

Приложение А. Графические материалы.

Сети системы водоотведения на плане

кровли

7
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Формат A2

Кол.уч.Изм. Лист ДатаПодписьN док.

ЛистовЛистСтадия

П

ООО "2В Групп"

г. Москва

ГИП

Система отопления и вентиляции

Капитальный ремонт здания спортивного комплекса "Отрадное"

ГБУ "МосСпортОбъект", расположенного по адресу:

г. Москва, ул. Хачатуряна, д.10, с.1

Локтев

Проверил

Разраб.

Н.контр.

Луговской

Локтев

02.07.22Нестерова

02.07.22

02.07.22

02.07.22

012021184-ИОС4

План отопления техэтаж

315,61 м˛

001

3,19 м˛

003

210,97 м˛

004

2,13 м˛

005

2,13 м˛

006

59,34 м˛

007

2,93 м˛

008

23,67 м˛

009

24,64 м˛

010
011

1800 4200 1800 6000 6000 3000 3000 6000 6000 1800 4200 1800

45600

6
0
0

3
0
0
0

3
0
0
0

6
0
0
0

2
4
0
0

3
0
0
0

А

Б

В

Г

Д

Е

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13

Ж

Ст Т2-1
ø20

Ст Т1-1
ø20

Ст Т2-2
ø20

Ст Т1-1
ø20

Ст Т2-3
ø20

Ст Т1-3
ø20

Ст Т2-4
ø20

Ст Т1-4
ø20

Ст Т2-5
ø20

Ст Т1-5
ø20

Ст Т2-6
ø25

Ст Т1-6
ø25

Ст Т2-7
ø20

Ст Т1-7
ø20

Ст Т1-8
ø20

Ст Т2-8
ø20

Ст Т1-9
ø15

Ст Т2-9
ø15

Ст Т1-10
ø40

Ст Т2-10
ø40

Ст Т1-11
ø32

Ст Т2-11
ø32

Ст Т1-12
ø32

Ст Т2-12
ø32

Ст Т1-17
ø15

Ст Т2-17
ø15

Ст Т1-16
ø15

Ст Т2-16
ø15

Ст Т2-18
ø15

Ст Т1-18
ø15

Ст Т2-15
ø20

Ст Т1-15
ø20

Ст Т1-14
ø40

Ст Т2-14
ø40

Ст Т1-13
ø15

Ст Т2-13
ø15

Т1-ø50

Т2-ø50

Т1-ø50

Т2-ø50

Т1-ø40

Т2-ø40

Т1-ø40

Т2-ø40

Т2-ø20
Т1-ø20

Т2-ø20
Т1-ø20

Т2-ø50
Т1-ø50

От/в ИТП

№ пом. Наименование Площадь, м² Кат.

001 Техподполье 315,61

002 Техподполье 29,78

003 Техподполье 3,19

004 Венткамера 210,97

005 Венткамера 2,13

006 Венткамера 2,13

007 Насосная 59,34

008 Насосная 2,93

009 Насосная 23,67

010 Тепловой пункт 24,64

011 Венткамера 14,67

689,06

Экспликация помещений

План отопления техэтаж
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а

Формат A1

Кол.уч.Изм. Лист ДатаПодписьN док.

ЛистовЛистСтадия

П

ООО "2В Групп"

г. Москва

ГИП

Система отопления и вентиляции

Капитальный ремонт здания спортивного комплекса "Отрадное"

ГБУ "МосСпортОбъект", расположенного по адресу:

г. Москва, ул. Хачатуряна, д.10, с.1

Локтев

Проверил

Разраб.

Н.контр.

Луговской

Локтев

02.07.22Нестерова

02.07.22

02.07.22

02.07.22

План отопления 1 этажа

101

82,20 м˛

102

74,80 м˛

104

5,40 м˛

105

4,20 м˛

106

108

110

5,91 м˛

111

54,50 м˛

109

117

12,00 м˛

116

40,80 м˛

122

6,47 м˛

127

3,12 м˛

130

2,97 м˛

129

20,47 м˛

134

902,65 м˛

135

902,65 м˛

136

74,50 м˛

131

3,02 м˛

132

3,14 м˛

133

20,11 м˛

112

21,61 м˛

128

17,2 м˛

103

8,0 м˛

8,60 м˛

126
121

11,50 м ˛

76,30 м˛

5,80 м˛

107

35,10 м˛

113

7,90 м˛

114

10,40 м˛

102

118

14,60 м˛

119

14,60 м˛

120

10,35 м˛

11,30 м˛

123

4,90 м˛

124

5,06 м˛

125

2
10
0
0

2
0
7
0
0

6
0
0

3
0
0
0

3
0
0
0

6
0
0
0

2
4
0
0

3
0
0
0

5
9
7
0
0

1800 4200 1800 6000 6000 3000 3000 6000 6000 1800 4200 1800

45600

19
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А

Б

В

Г

Д

Е

И

К

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13

Ж

Ст Т1-1
ø20

Ст Т2-1
ø20

Ст Т2-2
ø20

Ст Т1-2
ø20

Ст Т2-3
ø20

Ст Т1-3
ø20

Ст Т2-4
ø20

Ст Т1-4
ø20

Ст Т1-5
ø20

Ст Т2-5
ø20

Ст Т2-6
ø25

Ст Т1-6
ø25

Ст Т1-7
ø20

Ст Т2-7
ø20

Ст Т1-8
ø20

Ст Т2-8
ø20

Ст Т2-9
ø15

Ст Т1-9
ø15

Ст Т1-10
ø40

Ст Т2-10
ø40

Ст Т1-11
ø32

Ст Т2-11
ø32

Ст Т1-12
ø32

Ст Т2-12
ø32

Ст Т2-15
ø20

Ст Т1-15
ø20

Ст Т2-13
ø15

Ст Т1-13
ø15

Ст Т1-16
ø15

Ст Т2-16
ø15

Ст Т1-14
ø40

Ст Т2-14
ø40

Ст Т1-17
ø15

Ст Т2-17
ø15

Ст Т2-18
ø15

Ст Т1-18
ø15

№ пом. Наименование Площадь, м² Кат.

101 Тамбур 4,03

102 Вестибюль 82,20

103 Помещение охраны 17,2

104 Зал кафе 74,80

105 Помещение грязной посуды 5,40

106 Коридор 4,20

107 Уборная 5,80

108 Технологическое помещение кафе 35,10

109 Раздевалка женская 56,75

110 Сауна 8,00

111 Коридор 5,91

112 Лестничная клетка 20,11

113 Уборная 7,90

114 Душевая 10,40

115

116 Электрощитовая 12,00

117 Раздевалка мужская 76,30

118 Коридор 14,60

119 Душевая 14,60

120 Уборная 10,35

Экспликация помещений

№ пом. Наименование Площадь, м² Кат.

Экспликация помещений

121 Сауна 11,50

122 Магазин атрибутики 40,80

123 Подсобное помещение магазина 11,30

124 Уборная МГН 4,90

125 Уборная 5,06

126 Касса 8,60

127 Кладовая 6,47

128 Лестничная клетка 21,61

129 Тамбур 2,97

130 Тамбур 3,12

131 Коридор 74,50

132 Тамбур 3,02

133 Тамбур 3,14

134 Инвентарная 20,47

135 Спортивный зал 909,40

136 Спортивный зал 931,24

2553,75Общая площадь этажа:

План отопления 1 этажа
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Формат A2

Кол.уч.Изм. Лист ДатаПодписьN док.

ЛистовЛистСтадия

П

ООО "2В Групп"

г. Москва

ГИП

Система отопления и вентиляции

Капитальный ремонт здания спортивного комплекса "Отрадное"

ГБУ "МосСпортОбъект", расположенного по адресу:

г. Москва, ул. Хачатуряна, д.10, с.1

Локтев

Проверил

Разраб.

Н.контр.

Луговской

Локтев

02.07.22Нестерова

02.07.22

02.07.22

02.07.22

012021184-ИОС4

План отопления 2 этажа

184,00 м˛

201

182,30 м˛

202

12,50 м˛

203

2,08 м˛

204

15,10 м˛

205

19,20м˛

206
18,60 м˛

207

10,60 м˛

212

2,11 м˛

216

11,79 м˛

217

15,60 м˛

211

37,00 м˛

209

46,97 м˛

221

20,63 м˛

222

21,04 м˛

220

29,10 м˛

208

29,30 м˛

210

2,20 м˛

213

2,10 м˛

215

7,30 м˛

214

5,70 м˛

218

5,50 м˛

219

12,18 м˛

223

6
0
0

3
0
0
0

3
0
0
0

6
0
0
0

2
4
0
0

3
0
0
0

1800 4200 1800 6000 6000 3000 3000 6000 6000 1800 4200 1800

45600
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Г

Д
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1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13

Ж

Ст Т2-1
ø20

Ст Т1-1
ø20

Ст Т2-2
ø20

Ст Т1-2
ø20

Ст Т2-3
ø20

Ст Т1-3
ø20

Ст Т2-4
ø20

Ст Т1-4
ø20

Ст Т1-5
ø20

Ст Т2-5
ø20

Ст Т2-6
ø25

Ст Т1-6
ø25

Ст Т1-11
ø32

Ст Т2-11
ø32

Ст Т1-12
ø32

Ст Т2-12
ø32

Ст Т2-9
ø15

Ст Т1-9
ø15

Ст Т1-13
ø15

Ст Т2-13
ø15

Ст Т1-18
ø15

Ст Т2-18
ø15

№ пом. Наименование Площадь, м² Кат.

201 Спортивный зал 184,00

202 Спортивный зал 182,30

203 Тамбур 12,50

204 Уборная 2,08

205 Кабинет медицинский 15,10

206 Кабинет 19,20

207 Коридор 18,60

208 Коридор 12,80

209 Вестибюль 37,00

210 Коридор 29,30

211 Коридор 15,60

212 Тренерская 10,60

213 Душевая 2,20

214 Раздевалка 7,30

215 Уборная 2,10

216 Уборная 2,11

217 Тамбур 11,79

218 Инвентарная 5,70

219 Кладовая/ПУИ 5,50

220 Лестничная клетка 21,04

221 Лестничная клетка 46,97

222 Лестничная клетка 20,63

Экспликация помещений

649,60

223 Тренерская 12,18

№ пом. Наименование Площадь, м² Кат.

Экспликация помещений

План отопления 2 этажа
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Формат A2

Кол.уч.Изм. Лист ДатаПодписьN док.

ЛистовЛистСтадия

П

ООО "2В Групп"

г. Москва

ГИП

Система отопления и вентиляции

Капитальный ремонт здания спортивного комплекса "Отрадное"

ГБУ "МосСпортОбъект", расположенного по адресу:

г. Москва, ул. Хачатуряна, д.10, с.1

Локтев

Проверил

Разраб.

Н.контр.

Луговской

Локтев

02.07.22Нестерова

02.07.22

02.07.22

02.07.22

012021184-ИОС4

План вентиляции техэтаж

№ пом. Наименование Площадь, м² Кат.

001 Техподполье 315,61

002 Техподполье 29,78

003 Техподполье 3,19

004 Венткамера 210,97

005 Венткамера 2,13

006 Венткамера 2,13

007 Насосная 59,34

008 Насосная 2,93

009 Насосная 23,67

010 Тепловой пункт 24,64

011 Венткамера 14,67

689,06

Экспликация помещений

315,61 м˛

001

3,19 м˛

003

210,97 м˛

004

2,13 м˛

005

2,13 м˛

006

59,34 м˛

007

2,93 м˛

008

23,67 м˛

009

24,64 м˛

010
011

1800 4200 1800 6000 6000 3000 3000 6000 6000 1800 4200 1800

45600
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1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13

Ж

План вентиляции техэтаж

П2_

П4_

П3

П5_

П2_

П1_

П7_

П6_
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Формат A2

Кол.уч.Изм. Лист ДатаПодписьN док.

ЛистовЛистСтадия

П

ООО "2В Групп"

г. Москва

ГИП

Система отопления и вентиляции

Капитальный ремонт здания спортивного комплекса "Отрадное"

ГБУ "МосСпортОбъект", расположенного по адресу:

г. Москва, ул. Хачатуряна, д.10, с.1

Локтев

Проверил

Разраб.

Н.контр.

Луговской

Локтев

02.07.22Нестерова

02.07.22

02.07.22

02.07.22

012021184-ИОС4

План вентиляции 1 этажа

101

82,20 м˛

102

74,80 м˛

104

5,40 м˛

105

4,20 м˛

106

108

110

5,91 м˛

111

54,50 м˛

109

117

12,00 м˛

116

40,80 м˛

122

6,47 м˛

127

3,12 м˛

130

2,97 м˛

12974,50 м˛

131

3,02 м˛

132

3,14 м˛

133

20,11 м˛

112

21,61 м˛

128

17,2 м˛

103

8,0 м˛

8,60 м˛

126
121

11,50 м ˛

76,30 м˛

5,80 м˛

107

35,10 м˛

113

7,90 м˛

114

10,40 м˛

102

118

14,60 м˛

119

14,60 м˛

120

10,35 м˛

11,30 м˛

123

4,90 м˛

124

5,06 м˛

125

6
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3
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Ж

План вентиляции 1 этажа

№ пом. Наименование Площадь, м² Кат.

101 Тамбур 4,03

102 Вестибюль 82,20

103 Помещение охраны 17,2

104 Зал кафе 74,80

105 Помещение грязной посуды 5,40

106 Коридор 4,20

107 Уборная 5,80

108 Технологическое помещение кафе 35,10

109 Раздевалка женская 56,75

110 Сауна 8,00

111 Коридор 5,91

112 Лестничная клетка 20,11

113 Уборная 7,90

114 Душевая 10,40

115

116 Электрощитовая 12,00

117 Раздевалка мужская 76,30

118 Коридор 14,60

119 Душевая 14,60

120 Уборная 10,35

Экспликация помещений

№ пом. Наименование Площадь, м² Кат.

Экспликация помещений

121 Сауна 11,50

122 Магазин атрибутики 40,80

123 Подсобное помещение магазина 11,30

124 Уборная МГН 4,90

125 Уборная 5,06

126 Касса 8,60

127 Кладовая 6,47

128 Лестничная клетка 21,61

129 Тамбур 2,97

130 Тамбур 3,12

131 Коридор 74,50

132 Тамбур 3,02

133 Тамбур 3,14

134 Инвентарная 20,47

135 Спортивный зал 909,40

136 Спортивный зал 931,24

2553,75Общая площадь этажа:

L40
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ООО "2В Групп"

г. Москва

ГИП

Система отопления и вентиляции

Капитальный ремонт здания спортивного комплекса "Отрадное"

ГБУ "МосСпортОбъект", расположенного по адресу:

г. Москва, ул. Хачатуряна, д.10, с.1

Локтев

Проверил

Разраб.

Н.контр.

Луговской

Локтев

02.07.22Нестерова

02.07.22

02.07.22

02.07.22

012021184-ИОС4

План вентиляции 2 этажа

184,00 м˛

201

182,30 м˛

202

12,50 м˛

203

2,08 м˛

204

15,10 м˛

205

19,20м˛

206
18,60 м˛

207

10,60 м˛

212

2,11 м˛

216

11,79 м˛

217

15,60 м˛

211

37,00 м˛

209

46,97 м˛

221

20,63 м˛

222

21,04 м˛

220

29,10 м˛

208

29,30 м˛

210

2,20 м˛

213

2,10 м˛

215

7,30 м˛

214

5,70 м˛

218

5,50 м˛

219

12,18 м˛

223
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3300

№ пом. Наименование Площадь, м² Кат.

201 Спортивный зал 184,00

202 Спортивный зал 182,30

203 Тамбур 12,50

204 Уборная 2,08

205 Кабинет медицинский 15,10

206 Кабинет 19,20

207 Коридор 18,60

208 Коридор 12,80

209 Вестибюль 37,00

210 Коридор 29,30

211 Коридор 15,60

212 Тренерская 10,60

213 Душевая 2,20

214 Раздевалка 7,30

215 Уборная 2,10

216 Уборная 2,11

217 Тамбур 11,79

218 Инвентарная 5,70

219 Кладовая/ПУИ 5,50

220 Лестничная клетка 21,04

221 Лестничная клетка 46,97

222 Лестничная клетка 20,63

Экспликация помещений

649,60

223 Тренерская 12,18

№ пом. Наименование Площадь, м² Кат.

Экспликация помещений

План вентиляции 2 этажа
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А
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Ж

План вентиляции кровли
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В12



нач кон нач кон

1 П1 насоная 1 EU4 ТРЕНД МЕ 250-П-О-О ТвХф-О-О-В 600 300 0,2 2257
водяной, 

трубчатый
1 -25 10 7,05 5,3

2 П2 ИТП 1 EU4 ТРЕНД МЕ 200-П-О-О Тв-О-О-В 300 200 0,15 2109
водяной, 

трубчатый
1 -25 10 3,52 7,3

3 П3 офисы 1 EU4+F7 + ТРЕНД-100-50-П-О-О ТвХф-О-О-В 1170 600 4,98 1410
водяной, 

трубчатый
1 -25 20 19,78 4,8

фреоновый, 

трубчатый
1 26 20 4,37 14

4 П4 кафе 1 EU4+F7 + ТРЕНД-80-50-П-О-О ТвХф-О-О-В 600 450 4,98 1400
водяной, 

трубчатый
1 -25 20 9,06 2,41

фреоновый, 

трубчатый
1 26 20 1,96 9

5 П5
магазин 

атрибутики
1 EU4+F7 + ТРЕНД МЕ 250-П-О-О ТвХф-О-О-В 200 250 0,2 2016

водяной, 

трубчатый
1 -25 20 3,02 2

фреоновый, 

трубчатый
1 26 20 0,66 13

6 П6
раздевалки, 

душевые
1 EU4+F7 + ТРЕНД-60-30-П-О-О ТвХф-О-Ш-В 1720 700 1,36 3405

водяной, 

трубчатый
1 -25 24 31,73 56,8

фреоновый, 

трубчатый
1 26 24 2 91

7 П7 спорт. Залы 1 EU4+F7 + + ТРЕНД-25-П-О-О-ТвХф О-Ш-В 21220 900 21 2566
водяной, 

трубчатый
1 -25 20 333,8 35

фреоновый, 

трубчатый
1 26 18 112,6 217

8 П8 технология кафе 1 EU4+F7 + ТРЕНД-60-35-П-О-О-Тв О-О-В 310 200 2,48 1415
водяной, 

трубчатый
1 -25 18 4,47 4,3

фреоновый, 

трубчатый
1 26 18 1,4 21

9 П9 помещение охраны 1 EU4+F7 + ТРЕНД-ф100-П-О-О-Тэ О-Ш-В 40 120 0,07 2335 электрический 1,2 1 -25 20 0,615

10 В1 насоная 1  ТРЕНД 50-25-В-0-0-0-0-Ш-В 600 200 0,317 1346

11 В2 ИТП 1  ТРЕНД 40-20-В-0-0-0-0-Ш-В 300 200 0,317 1291

12 В3 офисы 1  ТРЕНД 50-30-В-0-0-0-0-Ш-В 950 300 0,938 1360

13 В4 кафе 1  ТРЕНД 60-30-В-0-0-0-0-Ш-В 600 400 1,74 1353

14 В5
магазин 

атрибутики
1  ТРЕНД 40-20-В-0-0-0-0-Ш-В 200 200 0,317 1258

15 В6
раздевалки, 

душевые
1  ТРЕНД 40-20-В-0-0-0-0-Ш-В 730 200 0,317 1328

16 В7.1 спорт. Залы 1  ТРЕНД-10-В-0-0-0-0-0-Н 9860 600 3,35 1890

17 В7.2 спорт. Залы 1  ТРЕНД-10-В-0-0-0-0-0-Н 9600 600 3,35 1890

18 В7.3 спорт. Залы 1  ТРЕНД 60-30-В-0-0-0-0-Ш-В 880 450 1,74 1413

19 В7.4 спорт. Залы 1  ТРЕНД 60-30-В-0-0-0-0-Ш-В 880 450 1,74 1413

20 В9 помещение охраны 1  + ТРЕНД-ф100-П-О-О-Тэ О-Ш-В 40 100 0,07 2335

21 В10 сан. Узлы 1  ТРЕНД 50-30-В-0-0-0-0-Ш-В 590 300 0,516 1427

22 В11 сан. узлы 1  ТРЕНД 50-30-В-0-0-0-0-Ш-В 650 300 0,516 1427

23 В12 сан. узлы 1  ТРЕНД 50-30-В-0-0-0-0-Ш-В 150 300 0,938 1296

24 В13 электрощитовая 1  + ТРЕНД 40-20-В-0-0-0-0-Ш-В 90 200 0,317 1239

25 В14 технология кухни 1  ТРЕНД 50-25-В-0-0-0-0-Ш-В 420 200 0,317 1346

26 ВЕ1 сауна 1  30

27 ВЕ2 сауна 1  20

28 Х1.1,Х2.1 офисы 1  СМАРТ Кул ККБ-5,28-1 - - 2,15 - 26 20

29 Х1.2,Х2.2 кафе 1  СМАРТ Кул ККБ-2,2-1 - - 2,3 - 26 20

30 Х1.3,Х2.3
раздевалки, 

душевые
1  СМАРТ Кул ККБ-2,2-1 - - 2,3 - 26 24

31 Х1.4,Х2.4 кафе 2  СМАРТ Кул ККБ-105-2 - - 40,7 - 26 18

32 Х1.5,Х2.5 кафе 1  СМАРТ Кул ККБ-2,2-1 - - 2,3 - 26 18

Резервирование 

вентилятора

Характеристика вентеляционно-отопительных систем

№

Обозначен

ие 

системы

Обслуживаемые 

помещения

Кол-во 

систем
Фильтры

Бактериц

идная 

секция

Вентилятор

Тип, исп по взрывозащите
Расход, 

м3/час

Н своб, 

Па
N, кВт n, об/мин

Воздухонагреватеь

Тип
N, 

кВт
Кол.

t 

воздуха, 
Расход 

тепла, 

кВт

∆P, 

Па

Воздухоохладитель

Тип
N, 

кВт
Кол.

t 

воздуха, 
Расход 

холода, 

кВт

∆P, 

Па



















Реконструируемое здание

Условные обозначения

Существующие здания и сооружения

Границы благоустройства 
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Границы землепользования

1 2 1

Общественная  застройка

застройки
общая
нормируемая

Площадь , м 2Количество
Наименование
и обозначение

зд
ан

ий

эт
аж

но
ст

ь

№
 н

а 
пл

ан
е

здания всего здания всего
здания всего

квартир
зда -
ния

все -
го

строительный
объем , м 3

Ведомость жилых и общественных зданий и сооружений

Кап. ремонт ФОК

* Глубина шурфов 0,7-1,0м

1

План существующих элементов

благоустройства. М 1:500

Ведомость элементов благоустройства

Условные

обозначения

Ед. изм.
Примечание

Наименование слоя в шурфе, средняя

толщина, см
Кол-во

2329,24
-асфальто-бетон        10

-щебень                  20

-песок                40-50

-суглинки со строительным

 мусором, суглинки темно-

коричневые опесчаненные

м²

764,00Бетонный борт БР 100.30.15 м.п.

224,00Бетонный борт БР 100.20.8 м.п.

сколы на краях,

трещины

1Ворота стальные распашные шт.

1Калитка стальная шт.

повреждение окрасочного

слоя,коррозия, потеря

вертикальной устойчивости,

взаимное искривление

полотен ворот и калиток

Ограждение стальное высотой 2,0м 402,80м.п.

шурфы*

1,2,3

трещины,значительная

просадка на отдельных

участках

1

221,46
-плитка бетонная     8

-щебень                15

-песок               30-45

-суглинки со строительным

 мусором, суглинки темно-

коричневые опесчаненные

м²
шурф*

4,5

отрыв отмостки от

стены здания на

отдельных участках;

значительные просадки

на отдельных

участках,

разрушение

конструкции покрытия

на всю толщину на

отдельных участках,

биоповреждения (мох,

прорастание растений),

выветривание/вымывание

мелкого заполнителя

на отдельных участках

С

Ю

А

К

1

13

5
9
,7

45,6

Стальное ограждение

Шурф 1

Шурф 1

Шурф 1

Шурф 4

Шурф 5

Стальное ограждение

Стальное ограждение

Калитка

Ворота
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Приложение Е. Режимная карта ЦТП.
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